
Les maîtres d'ouvrage d'utilité publique, 
partenaires du développement vers l'intérieur des villes : 
l’exemple - l'Ecoquartier des Vergers de Meyrin (GE)
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Meyrin dans le contexte genevois
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1842 

 Carte Dufour
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1940 

 Meyrin-Village et 
campagne genevoise

 Moins de 2000 
habitants
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1961 

 Edification de la Cité de 
Meyrin

 1ere Cité satellite helvétique

 Chartes d’Athènes

 Ville fonctionnelle et 
aménagements extérieurs au 
centre du concept 
d’urbanisme

 Espaces de vie de qualité
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>25’000 Emplois

> 100 Nationalités

Recherche

Meyrin aujourd’hui
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L’écoquartier dans le contexte meyrinois

Meyrin (2015)
• Population : 

22’400
• Logements : 

9’000

Les Vergers
• Population : 3’500
• Emplois: 500
• Logements 1’350
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© ADR

© ADR

© ADR

Centre sportif

Les Vergers en 2014
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Octroi des droits à bâtir

« Il ne s'agit pas seulement pour nous de 
construire un quartier qui soit à la fois 
architecturalement, énergétiquement 
exemplaire sur le plan technique et 
économique, mais aussi un lieu que les 
habitants peuvent s'approprier vraiment, qui 
vit et qui a une âme. » 
Pierre-Alain Tschudi



Commune de Meyrin: 
propriétaire de 47.5% des 
droits à bâtir

Zone de développement = 
Mixité logements 

Taille: 
60% max 4p GE*
30% 4.5-5.5p GE*
10% 6p + GE*
(*GE cuisine = pièce)

Régime: 4/4
(LUP, HM, loyer libre, PPE)
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Octroi des droits à bâtir



Les bâtiments des superficiaires
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Groupe des Maîtres de 
l’Ouvrage (GMO):
- Commune
- Promoteurs privés
- Coopératives
- Fondation Nouveau Meyrin

3 axes:
- Aménagements extérieurs
- Commerces au rdc
- Organisation démarche 

participative

Démarche participative

Budget 3x 120’000chf
(1/3 CdMeyrin, 1/3 promoteurs privés, 1/3 MOUP’s)
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Forum ouvert 4/5 avril 2014

Env. 180 participant·e·s

Création de 12 groupes de 
travail

Démarche participative
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Démarche participative

Ateliers et soirées participatives
• Projet école primaire – Nov. 2013 & Jan. 2015
• Mobilité – Dec. 2013
• Espace public – Dec. 2014 & Feb. 2015
• Aménagements extérieurs – Juin 2015
• Agriculture urbaine – Juin 2016
• Gouvernance quartier – Nov. 2016
Fête du quartier
Dès 2014 (1er habitant·e en 2016)
Association de quartier EchosVergers
• Création en 2015 (GT GMO)
Fin GMO – groupe gouvernance GoVergers
• Création fin 2019
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Démarche participative

Projet phare:
L’Alimentation: …de la fourche à la fourchette !

- Création d’un supermarché participatif 
- Création de la coopérative agricole des Vergers
- Groupe de travail potagers
- Groupe de travail poulailler
- Projet de l’Auberge des Vergers
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Fondation « Qualité de vie de quartier »

2019 Création de la Fondation qui co-finance:
- La construction d’un supermarché participatif, d’une boulangerie, d’une 

boucherie, d’une laiterie et d’une auberge participative avec salle de 
concert

Budget: 4,7 Mio CHF
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Eléments clés

L’octroi des droits à bâtir est un élément essentiel car les MOUP’s ont des ressources financières limitées* 
et des difficultés de concourir avec les promoteurs privés. C’est une opération « gagnant-gagnant » car les 
communes gardent la maitrise du terrain, peuvent influencer les projets, exiger de la qualité et de la 
transparence. Elles ont une rentrée d’argent régulière. 

Les MOUP’s sont garants de loyers abordables, proposent une grande mixité de logements et intègrent 
des concepts sociaux tel que l’habitat intergénérationnel. 

Les MOUP’s sont des partenaires actifs et expérimentés dans les démarches participatives et peuvent 
souvent y intégrer les futur·e·s habitant·e·s. La création de projets fédérateurs et la définition de valeurs 
fortes permettent un plus large appui et une répartition des tâches (entre communes et MOUP’s) dans la 
phase de planification et de construction.

Les MOUP’s s’engagent sur le long terme. Ils restent un partenaire stable pour les communes.

*p.e. fonds propres (= parts sociales) pour un projet «en coopérative» dans une ZD à Genève: 5-10%



©
So

nn
ta

gs
ze

itu
ng

18
/0

6/
20

23
, p

. 4
3-

44



©Schweizer Familie 24/2022, p. 10-11



MERCI!
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